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lie Geschaftsmieter die Gunst der

Stunde nutzen konnen

WER  GESCHAFTSMIETVERTRAGE  wie
Postkarten unterschreibl, muss postwen-
dend mit Uberraschupen rechnen. Den
richtigen Micrvertrag anszohandein ver
lange deraillierte Kenptmsse and Ver
handlungsgeschick. Out sind fange Laut
zeiten: Wer sich heate binggahng bindet,
mietet Fehler. Erstens verbaut
man sich damit Redimensio-
nierungen des Betriehs und
zweitens die Moglichkett zu
noch giinstigeren Kanditionen
in niherer Zukunft. Die Ver-
mieter indessen verlangen ofr
eine Mindestdauer von funl
Jahren, nichr zuletzr, um dic
Miete indexieren zu konnen.
Doch die Zauberformel lawer:
Finf jahren zustimmen, aber
ein vorzeitiges mieterseitiges
Kiindigungsrecht aushandeln.

Noch sind zahlreiche, iber-
serzie Mieten aus der lerzeen
Phase der Hochkonjunkrur
nicht  bereinige. Und
mehr Geschaftsmierern schaf-
fen Restrukturierungen und
Redimensionierungen Proble-
me. Wer die Zinsen fur ein
ganzes Haus zu tragen hat, ob-
woll er nur eine Etage benutzr, sicht ale
aus. Das muss nicht sein.

Ein Millionen-Beispiel: e Konzernlei-
tung eines deutschen Handelsherriebs fiir
Elekirnartikel schiiesst mangels Aufrra-
gen ihre Gesellschaft in der Schweiz. Die
meisten Mietvertriige haben noch eme
Restlaufzeir von drei [ahren. Die Rest-

n (JCh

mietzinsverpflichtungen  betragen rund
2.5 Mio. Fr. Fiir eine Suche sach Nach-
mietern ist keine Zeit. Der Verband der
Geschaftsmieter  ldsst enme anerkannic
Trevrhandgesellschaft  die
Mictzinsen fiir jedes Objekr einzeln schart-
zen. Damit wird der Schaden fur die Ver-
micter absehbar. In den Verhandlungen

zeigt die Mieterin auf, dass nur eme Eim-

erziclbaren
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gung den Konkurs ahwenden kann. Dar-
auf schlagt die Micterin die sofortige
Ab-
SNach dres Monaren

Ruckpabhe Jer Ramme mit einer
schiapszahluny vor
Verhandlungen crreichn der Verband mir
sechs von sichen Vermwetern eimen Ver-

glerch, Die Verpthehimgen des Mirglieds
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fallen auf ein Vierte! des urspriinglich ge-
forderten Betrages.

Erfolgreiche  Pilorprozesse:  Schlich-
tungssietlen, Mictgerichee und nichr zu-
lerze das Bundesgencht vollzichen den
wirtschalthichen Wandel nach. Auch ohne
duss der Mieter Konkurs angedroht hatre,
wurde eine Tore 1ur emen ginstigeren
Aussnieg aus dem Meervertrag wegen sin-
kender  Orrs
seolfaer: «Verlasst van Micter ¢ fangfni-

und  Quarteriblichkeir
sug gemetetes Qhjekt vorzesng, - ohne
emnen Eesatzmierer zu stellen . ., muss der
Vermeerer fur ene rasche Wetervermie-
tung auch zu tieleren Einnahmen hesorge
sein. Bervckswhopr er die negative Markr-
entwicklung mchr, schulder der Vornue-

EXYVESY

ter nur einen reduzierten Schadenersarzy
(Bundesgerichr, 3. Qkrober 19951
Zimssenkungen dank Formilehler: Von
der nencsien Senkung der Thvpoihekar
ainsen profineren im Gepensatz 2 Wahe
nungsticren z wenige Geschatisoaerer,
Denn wer cinen langgaheigen Metverieag
besnzt, hat keoen Redoku-
onsanspruch s zum Ver-
tragsende. der
hohen Leerbestande empleh-

Angesiches

len aber selbst die Vermierer-
verbinde, die  Kosrenenda-
stungen weiterzugehen. Eine
Senkung des Hypothekarzins-
i1 Prazearpunkt

SafZes um

entspricht  mmmerhin - einer
Mierzinssenkung um tast 3%.
Seelle der Vermierer auf stur,
lohne sich der Blick aut frithe-
re Mietzinsechéhungen, Man-
cher Vermieter nimme es andm-
lich mit den geserzlichen For.
mularen recht lecker. Der Ver-
hand der Geschiifrsmerer hat
in mehreren Prozessen erfolg-
reich Formfehler bei Erhdhun-
gen geliend gemacht Formlos
geschrichene Ankindigungen
sind rechelich nicht bindend,
und selbst wer daraufl einerite, erhale die
zuviel hezahleen Berrdge zurnck
Rohbaumieren: Auseinanderserzungen
gibt es immer wieder wm Invesntionen van
Mietern. Damit sie thre Riume nach thren
Bediicfnissen  eincichren  kamnen,  sind
Rohbaumieten iblich gewordesn. Ebenso
iiblich sind leider Auseinandersetzungen
nach Abfauf des Vertrages geworden,
denn  der  Vermierer ubernpmmr  die
Mieterinvestitionen automarisci: s semn
Eigentum. Nur wer die schrifthche Zu-
ssimmung des Vermierers hat, schurat sich
vor doppeltem Schaden. Sonsi muss er
nicht nur seine ivesnnanen ahsokreiben,
sondern erst noch die Wiederhesiellung
des Rohbauzusiands bezahlen H



